Zafacznik nr 2

PROSPEKT INFORMACYJNY PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

»BESKIDZKA PARK”

Stan na dzien sporzadzenia prospektu ............cceceenlt

CZESC OGOLNA

DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

Dane Dewelopera

Deweloper Heritage Invest Park Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Adres 90-329 t6dz al. Marszatka Jézefa Pitsudskiego 3

Numer NIP i REGON NIP: 7252311134 REGON: 389621545
Numer KRS 0000915314

Numer telefonu 731-547-417

Adres poczty elektronicznej

sprzedaz@beskidzkapark.pl

Numer faksu

Brak

Adres strony internetowej Dewelopera

www.beskidzkapark.pl

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Historia i udokumentowane doswiadczenie Dewelopera

Przyktad ukoriczonego przedsiewziecia deweloperskiego (nalezy wskaza¢, o ile istniej, trzy ukonczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji o pozwoleniu na | Nie dotyczy

uzytkowanie

Przyktad ukoriczonego przedsiewziecia deweloperskiego

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji o pozwoleniu na | Nie dotyczy

uzytkowanie

Przyktad ukonczonego przedsiewziecia deweloperskiego

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji o pozwoleniu na | Nie dotyczy
uzytkowanie

Czy przeciwko Deweloperowi prowadzono | Nie

lub prowadzi sie postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100.000,00 zt

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Informacje dotyczace gruntu i zagospodarowania przestrzennego terenu

t6dz ul. Beskidzka 129

Adres i numer dziatki ewidencyjnej | Dziatka nr 129/3i129/5 (dziatki pod zabudowe)

i obrebul Dziatka nr 129/4 (droga wewnetrzna z dostepem do drogi publicznej)
Wszystkie w/w dziatki potozone w obrebie W-4

Numer ksiegi wieczystej LD1M/00041756/7

Istniejgce obcigzenia hipoteczne | Nie dotyczy

nieruchomosci lub wnioski o wpis w dziale

czwartym ksiegi wieczystej

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
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W  przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Ksiega wieczysta istnieje

Informacje dotyczace obiektow istniejacych
potozonych w sgsiedztwie inwestycji
i wptywajacych na warunki zycia3

W odlegtosci okoto 120m znajduje sie schronisko dla zwierzat w todzi przy
ul. Marmurowej, ktére podejmuje dziatania na rzecz ochrony zwierzat
domowych, w rozumieniu ustawy o ochronie zwierzat - psow i kotow
zagubionych i porzuconych, poprzez zapewnienie im wtasciwej opieki,
w tym humanitarnych warunkéw bytowania. Podczas sprawowania opieki
nad zwierzetami np. podczas karmienia mogg dochodzi¢ gtosne odgtosy
np. szczekanie wptywajace na warunki zycia.

W odlegtosci okoto 100m znajduje sie budynek, w ktérym swoje ustugi
Swiadczy firma cateringowa przy ul. Marmurowej. Z tego powodu
najblizsza okolica moze doswiadczaé sygnatéw diwiekowych
spowodowanych instalacjami zamontowanymi na tym budynku, jak
réwniez czasowych zapachéw zwigzanych z tego typu dziatalnoscia.

Po wschodniej stronie inwestycji, w odlegtosci 60m od znajduje sie ulica
Marmurowa, na potudnie od inwestycji w odlegtosci 120m znajduje sie
ulica Brzeziriska, natomiast bezposrednio inwestycja potozona jest przy
ulicy Beskidzkiej —ruch uliczny moze powodowac hatas.

Na terenie osiedla zamontowane zostang latarnie/latarenki uliczne, ktére
oswietla¢ beda tereny wspdlne, ze wzgledu na ich lokalizacje tj. przy
drodze wewnetrznej pomiedzy szeregami budynkéw, swiatto latarni moze
odbijac sie w szybach domoéw.

W odlegtosci 200m przy ul. Marmurowej 6A znajduje sie zaktad
produkcyjny maszyn cukierniczych “Promet” - podczas prowadzenia
dziatalnosci moze dochodzi¢ hatas z linii produkcyjnych.

W bezposrednim sgsiedztwie inwestycji przewazajg tereny zabudowy
jednorodzinnej i ustugowej, jednakze znajdujg sie rowniez tereny rolne,
ktore w okresie wiosenno-jesiennym mogg by¢ nawozone ptynnymi
nawozami naturalnymi. Zapach obornika moze by¢ intensywny.

Deweloper informuje, iz obecnie na terenie inwestycji znajduja sie stare
budynki do wyburzenia —obecnie moze to wptywaéna warunki wizualne.
Deweloper zobowigzuje sie do wyburzenia i uprzatniecia terenu
najpozniej do dnia zakonczenia budowy inwestycjitj. do dnia 31.08.2025r.

Deweloper informuje, iz zamierza zrealizowaé kolejne przedsiewziecie
deweloperskie lub kolejny etap przedsiewziecia deweloperskiego — jako
osobne zadanie inwestycyjne polegajace na budowie tgcznie 6 domdw
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej i blizniaczej na sasiedniej
dziatce gruntu oznaczonej jako dziatka nr 129/6 (badz na dziatkach
powstatych z jej podziatu w przysztosci), w zwigzku z jego realizacja moga
wystapi¢ charakterystyczne dla procesu budowlanego uciazliwosci oraz
zaktdcenia, przy czym Deweloper zobowigzuje sie maksymalnie
minimalizowa¢ w/w ucigzliwos$ci oraz zaktdcenia, tak by korzystanie
z Domu byto jak najbardziej komfortowe.

Akty planowania przestrzennego i inne akty
prawne na podstawie przepiséw odrebnych

na terenie objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny Brak Planu Ogélnego dla Miasta todzi:

Rada Miejska w todzi w dniu 21 lutego 2024r.
podjeta uchwate Nr LXXXV11/2635/24 w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia ,Planu ogdlnego

miasta todzi”. Obecnie trwa sporzadzenie
projektu planu ogdlnego.
Obowigzujgcym obecnie dokumentem

planistycznym dla catego obszaru miasta jest

2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.
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,Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta todzi”:

1. Studium uchwalone uchwatg Nr
LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w todzi z dnia
28 marca 2018r.

2. Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta
todzi w zakresie dotyczacym okreSlenia
obszaru przestrzeni publicznej oraz obszardw,
dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego Uchwata NrVI1/215/19 zdnia
6 marca 2019r.

3. Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta
todzi w zakresie dotyczacym okreslenia
obszaréw  przestrzeni publicznej -
projektowanych drog Uchwata Nr
LI1/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021r.

Przeznaczenie nieruchomosci, na  ktorej
realizowana jest inwestycja, w studium
okreslona jest jako: Strefa ogolnomiejska,
kategoria PM —tereny zabudowy mieszkaniowej
w uktadach ulicowych oraz jako kategoria U —
tereny ustugowe.

Tre$¢ studium oraz zatgczniki mozna znalez¢ na
stronie  Studium -  Miejska  Pracownia
Urbanistyczna (lodz.pl):
https://mpu.lodz.pl/opracowania/studium/

Miejscowy plan | Brak miejscowego planu zagospodarowania
zagospodarowania terenu dla terenu inwestycji.

przestrzennego

Miejscowy plan | Na terenie miasta todzi nie zostata podjeta
odbudowy uchwata o miejscowym planie odbudowy zgodnie

z Ustawg z dnia 11 sierpnia 2001r

Dz.U.2020.0.764 o szczegdlnych zasadach

odbudowy, remontéw i rozbiérek obiektow

budowlanych zniszczonych lub uszkodzonych

w wyniku dziatania zywiotu.

Inne4 Na dzien sporzadzenia prospektu Spdtka nie

posiada wiedzy o uchwaleniu jakichkolwiek

wymienionych aktéw prawnych w sprawie:

1. Dokonania rezerwacji obszaru inwestycji
(CPK).

2. Lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub
inwestycji towarzyszgce;j.

3. Ustanowienia form ochrony przyrody lub ich
otulin  (parku narodowego, rezerwatu

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

dot. Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybéw),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagfady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.
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przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura
2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo - krajobrazowego,
ochrony  gatunkowej roslin, zwierzat
i grzybow.

4. Ustanowienia strefy
ochrony bezposredniej
posredniej ujecia wody.

5. Wyznaczenia obszaréow cichych w aglomeracji
lub obszaréw cichych poza aglomeracja.

6. Utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania.

7. Uznania zabytku za pomnik historii, na
terenie, na ktorym realizowana jest
inwestycja.

8. Okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady
i jego strefy ochronnej, utworzenia parku
kulturowego.

ochronnej terenu
i terenu ochrony

Oprécz informacji, ze Rada Miejska w todzi
podjeta Uchwate Nr XXXVII/966/16 z dnia 16
listopada 2016r. w sprawie ustalenia zasad
i warunkdw sytuowania obiektéw matej
architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardow  jakosciowych oraz rodzajow
materiatbw  budowlanych, tres¢  uchwaly
dostepna na stronie:
https://bip.uml.lodz.pl/files/bip/public/
user_upload/uchwalal_-30112017104058.pdf

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie

Brak miejscowego planu zagospodarowania

terenu przestrzennego.
Maksymalna Nie dotyczy
intensywnos¢

zabudowy

Maksymalna Nie dotyczy
i minimalna

nadziemna

intensywnosc¢

zabudowy

Maksymalna Nie dotyczy
powierzchnia

zabudowy

Maksymalna Nie dotyczy
wysoko$¢ zabudowy

Minimalny udziat | Nie dotyczy
procentowy

powierzchni

biologicznie czynnej

Minimalna liczba | Nie dotyczy
miejsc do

parkowania

Warunki ochrony | Nie dotyczy
Srodowiskai zdrowia

ludzi, przyrody

i krajobrazu

Wymagania Nie dotyczy
dotyczace zabudowy

i zagospodarowania

terenu potozonego

na obszarach




szczegolnego
zagrozenia powodzig

Warunki ochrony | Nie dotyczy
dziedzictwa

kulturowego

i zabytkdéw oraz doébr

kultury wspotczesnej

Wymagania Nie dotyczy
dotyczace ochrony

innych terenéw lub

obiektow

podlegajacych

ochronie

na podstawie

przepisdw

odrebnych

Warunki Nie dotyczy
i szczegbtowe zasady

obstugi w zakresie

komunikacji

Warunki Nie dotyczy
i szczegotowe zasady

obstugi w zakresie

infrastruktury

technicznej

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego | Przeznaczenie Brak miejscowych planéw zagospodarowania
planu zagospodarowania przestrzennego | terenu przestrzennego w odlegtosci 100m od granicy
dla dziatek lub ich fragmentow znajdujacych inwestycji.
sie w odlegtosci do 100m od granicy terenu | Maksymalna Nie dotyczy
objetego przedsiewzieciem deweloperskim | intensywno$é
lub zadaniem inwestycyjnym> zabudowy
Maksymalna Nie dotyczy
i minimalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy
Maksymalna Nie dotyczy
powierzchnia
zabudowy
Maksymalna Nie dotyczy
wysokos$¢ zabudowy
Minimalny udziat | Nie dotyczy
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej
Minimalna liczba | Nie dotyczy
miejsc do
parkowania
Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy | Funkcja zabudowy | W dniu 23.02.2022r.zanr DPRG-UA-IX.240.2022,

albo decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim  lub
zadaniem inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

i zagospodarowania
terenu

zostata wydana przez Prezydenta Miasta todzi na
rzecz Heritage Invest Park Sp. z 0.0., z siedzibg
w todzi, dla inwestycji polegajgcej na budowie
zespotu budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z uzbrojeniem terenu
i z urzadzeniami budowlanymi, przewidzianej do
realizacji w todzi przy ul. Beskidzkiej, na terenie
oznaczonym  jako dziatka o numerze
ewidencyjnym 129/2, oraz czesci dziatek numer
324/19, oraz fragmenty dziatek numer 129/1
i 122/7, w obrebie geodezyjnym numer W-4.

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.
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Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty Szerokos¢  elewacji  frontowej  zespotow
budynkéw w zabudowie szeregowej i blizniaczej
od 15mdo 32m.

Wysokosc¢ gornej elewacji frontowej, jej gzymsu
lub attyki (okapu) od 3m do 6,5m.

Geometria dachu — dach dwu lub wielospadowy
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
od 30° do 45° i wysokosci gtownej kalenicy od
7m do 9 m, kierunek gtéwnej kalenicy
réwnolegty/prostopadty odpowiednio do bocznej
granicy dziatki.

Forma Mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie

architektoniczna

szeregowej i blizniaczej.

Usytuowanie  linii | Dla co najmniej 1 budynku - obowigzujaca linia
zabudowy zabudowy dla co najmniej czesci ptaszczyzny
elewacji na przedtuzeniu linii zabudowy na dziatce
sgsiedniej nr 130/1.
Dla pozostatych budynkéw —nieprzekraczalna lina
zabudowy na przedtuzeniu linii zabudowy na
dziatce sgsiedniej nr130/1.
Intensywnos¢ Wskaznik  powierzchni  nowej  zabudowy
wykorzystania w stosunku do terenu inwestycji tj. dziatki nr
terenu 192/2-0d 0,2 do0,3.
Warunki  ochrony | Wg WZ: Zgodne z ustawg z dnia 27 kwietnia
Srodowiskai zdrowia | 2001r. prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2021r,
ludzi, przyrody | poz.1973) oraz ustawg z dnia 16 kwietnia 2004r.
i krajobrazu o ochronie przyrody (Dz. U. z2021r., poz. 1326).
Wymagania Wg WZ: Zgodne z ustawg z dnia 20 lipca 2017r.

dotyczgce zabudowy
i zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegblnego

zagrozenia powodzig

Prawo wodne (Dz.U z 2021r., poz. 2233).

Warunki  ochrony
dziedzictwa
kulturowego

i zabytkdéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

Wg WZ: Zgodne z ustawg z dnia 23 lipca 2003r.
o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz.
U. 2021r. poz. 710) zwtaszcza z art. 32 ust. 1.

Wymagania
dotyczgce ochrony
innych terendw lub
obiektow

Wg WZ: Zgodne z ustawg z dnia 3 lutego 1995r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U.
z 2021r., poz. 1326 i ustawg z dnia 13 wrzesnia
1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku

podlegajacych w gminach (Dz. U. z 2020r., poz. 1439 z zm.) oraz

ochronie na | ustawgz dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (Dz.

podstawie U. z2021r. poz. 779).

przepisow

odrebnych

Warunki Obstuga komunikacyjna inwestycji

i szczegotowezasady | z ul. Beskidzkiej — drogi gminnej, poprzez

obstugi w zakresie | projektowany zjazd, dla obstugi planowanej

komunikacji inwestycji nalezy zapewnic¢ co najmniej 1 miejsce
parkingowe/garazowe na jedno mieszkanie.

Warunki Zaopatrzenie w energie elektryczng i wode z sieci

i szczegétowezasady | oraz odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do

obstugi w zakresie | kanalizacji miejskiej na warunkach gestordéw sieci,

infrastruktury zaopatrzenie w ciepto z kottowni lokalnych.

technicznej

Minimalny udziat | Powierzchnia biologicznie czynna tgcznie 55%.

procentowy




powierzchni
biologicznie czynnej

Nadziemna Wskaznik powierzchni zabudowy od 0,2 do 0,3.
intensywnos¢

zabudowy

Wysokosc zabudowy | Wysokos$¢ goérnej elewacji frontowej, jej gzymsu

lub attyki od 3m do 6,5m. Wysokos¢ gtdwnej
kalenicy od 7m do 9 m.

Informacje  dotyczace  przewidzianych
inwestycji w promieniu 1km od terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym®, zawarte w:

Miejscowych
planach
zagospodarowania
przestrzennego

W obrebie 1km od inwestycji obowigzujq
nastepujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:

UCHWALA NR LXXXV/2577/23 RADY MIEJSKIE)
W tODZl z dnia 20 grudnia 2023r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta todzi potozonej w rejonie ulic:
Beskidzkiej, Marmurowe;j, Opolskiej
i Hanuszkiewicza, w ktérym przewazajg tereny
0 przeznaczeniu:

RN-ZN - Teren rolnictwa z zakazem zabudowy
lub zieleni naturalnej.

1G-RN - Teren gérnictwa i wydobycie lub
rolnictwa z zakazem zabudowy.

L —Teren lasu.

UCHWALA NR LXXX/16/83/14 RADY MIEJSKIEJ
W tODZl z dnia 12 lutego 2014r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta todzi, potozonej na terenie
osiedli: Stoki i Dolina todki, w rejonie ulic:
Brzeziiskiej, Listopadowej, Debowskiego, Rysy,
Giewont, Telefonicznej, Szczawnickiej
i Strazyskiej, w ktérym przewazajg tereny
0 przeznaczeniu:

MN - Tereny zabudowy jednorodzinnej.

U - Tereny zabudowy ustugowej.

ZP —Tereny zieleni urzadzonej.

ZD - Tereny ogrodkow dziatkowych.

UCHWALA NR LXXX/16/83/14 RADY MIEJSKIEJ
W tODZI z dnia 29 kwietnia 2015r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta todzi, potozonej w rejonie ulic:
Listopadowej, Spigcych Rycerzy, Giewont do ulicy
Chatubinskiego, w ktérym przewazajg tereny
0 przeznaczeniu:

MN - Tereny zabudowy jednorodzinnej.

Tres¢ plandw dla konkretnej nieruchomosci oraz
zatgczniki graficzne mozna znalezé na stronie:
https://mapa.mpu.lodz.pl/

Studium
uwarunkowan

i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego
gminy

Dokumentem planistycznym obowigzujgcym
obecnie dla catego obszaru miasta todzi jest
"Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego miasta
todzi" przyjete uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w todzi z dnia 28 marca 2018r,

6 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegélnosci budowy lub rozbudowy drdg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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https://mapa.mpu.lodz.pl/

zmienione uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej
w todzi z dnia 6 marca 2019r. oraz uchwatg Nr
LII/1605/21 Rady Miejskiej w todzi z dnia
22 grudnia 2021r. W obrebie 1 km w studium
wystepuje nastepujace przeznaczenie terendw:
strefa ogdlnomiejska, kategoria M3 — Tereny
zabudowy  mieszkaniowej jednorodzinne;j,
W przewazajacej czesci, kategoria D — Tereny
ogrodkow dziatkowych, strefa terendw zieleni
urzagdzonej o powierzchni minimum 3ha i dolin
rzecznych w strefie zurbanizowanej — kategoria Z,
strefa zabudowy ustugowej — kategoria U, strefa
terendw  wytaczonych spoza zabudowy
kategoria O.

Tre$¢ studium oraz zatgczniki graficzne mozina
znalezé na stronie Studium Miejska Pracownia
Urbanistyczna (lodz.pl) oraz na stronie Planinfo -
todzki System Informacji Planistycznej (lodz.pl),
gdzie mozna odczyta¢ zapisy studium do
konkretnej nieruchomosci.

Decyzjach

o warunkach
zabudowy

i zagospodarowania
terenu

W obrebie 1 km od inwestycji zostaty wydane
przez Prezydent Miasta todzi liczne warunki
zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej urzadzen infrastruktury
technicznej.

Wykaz wszelkich decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu mozna wyszukac na:
https://bip.uml.lodz.pl/urzadmiasta/rejestry-
ewidencje-archiwa-w-tym-nieudostepnione-w-
bip/

Decyzjach
o Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Deweloper nie posiada wiedzy o wydanych
decyzjach srodowiskowych uwarunkowan, ktére
moga negatywnie wptywad na inwestycje. Wykaz
wszelkich decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach mozna  wyszuka¢ na
Zawiadomienia Wydziatu Ochrony Srodowiska
i Rolnictwa - BIP tODZ (lodz.pl) Ekoportal Wykaz.

Uchwatach

o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Wedtug najlepszej wiedzy Dewelopera wynika, iz
na terenie w obrebie 1km nie wydano zadnych
decyzji o obszarach ograniczonego uzytkowania.

Miejscowych
planach odbudowy

Z wiedzy Dewelopera wynika, iz w Gminie Miasto
t6dz nie zostat uchwalony miejscowy plan
odbudowy.

Mapach zagrozenia
powodziowego
i mapach ryzyka
powodziowego

Teren Inwestycji jak i tereny w obrebie 1km od
Inwestycji nie lezy w obszarach zagrozenia
powodziowego.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,

mogace mie¢ znac

zenie dla terenu objetego przedsiewzieciem

deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

Decyzja
o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

Wykaz decyzji o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej mozna znalezé na:
UA_rejestry_decyzji_ZRID_I-VIII_20230907.pdf
(lodz.pl)

W obrebie 1km z wiedzy Dewelopera wynika, iz
nie wydano zadnych decyzji ZRiD.

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowej

Rzecznik CPK podat, ze ztozono w czerwcu i lipcu
2023 roku trzy wnioski o decyzje lokalizacyjne
w ramach jednego projektu inwestycyjnego
dotyczacego budowy tunelu KDP pod todzig: dla



https://bip.uml.lodz.pl/urzadmiasta/rejestry-ewidencje-archiwa-w-tym
https://bip.uml.lodz.pl/urzadmiasta/rejestry-ewidencje-archiwa-w-tym
https://wykaz.ekoportal.pl/CardList.seam?urzad=Urząd+Miasta+Łodzi
https://bip.uml.lodz.pl/files/bip/public/BIP_SS_23/UA_rejestry_decyzji_ZRID_I-VIII_20230907.pdf
https://bip.uml.lodz.pl/files/bip/public/BIP_SS_23/UA_rejestry_decyzji_ZRID_I-VIII_20230907.pdf

komory startowej Retkinia, komory wydobywczej
Fabryczna i dla samego 4-kilometrowego tunelu.
Decyzja nie dotyczy bezposrednio terendéw
w obrebie 1 km od Inwestycji.

Decyzja

o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Wedtug wiedzy Dewelopera nie wydano decyzji o
zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego dla terenu, na ktérym
zlokalizowane jest przedsiewziecie
deweloperskie.

Decyzja

o pozwoleniu na
realizacje inwestycji
w zakresie budowli
przeciwko powodzi

Wedtug wiedzy Dewelopera nie wydano decyzji
w zakresie realizacji inwestycji w zakresie
budowli przeciwko powodziowej dla terenu, na
ktorym zlokalizowane jest przedsiewziecie
deweloperskie.

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

Wedtug wiedzy Dewelopera nie wydano decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie
budowy obiektu energetyki jadrowej dla
terenu, na ktérym  zlokalizowane  jest
przedsiewziecie deweloperskie.

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Wedtug wiedzy Dewelopera nie wydano decyzji
o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesytowej dla terenu, na ktérym
zlokalizowane jest przedsiewziecie
deweloperskie.

Decyzja o ustaleniu

lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Wedtug wiedzy Dewelopera nie wydano decyzji
o ustaleniu lokalizacji  regionalnej  sieci
szerokopasmowej dla terenu, na ktérym
zlokalizowane jest przedsiewziecie
deweloperskie.

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie
Centralnego  Portu
Komunikacyjnego

Rzecznik CPK podat, ze ztozono w czerwcu i lipcu
2023 roku trzy wnioski o decyzje lokalizacyjne
w ramach jednego projektu inwestycyjnego
dotyczgcego budowy tunelu KDP pod todzia: dla
komory startowej Retkinia, komory wydobywczej
Fabryczna i dla samego 4-kilometrowego tunelu.
Decyzja nie dotyczy bezposrednio terendéw
w obrebie 1 km od Inwestycji.

Decyzja

o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
w zakresie
infrastruktury
dostepowej

Wedtug wiedzy Dewelopera nie wydano decyzji
o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej dla terenu, na ktérym
zlokalizowane jest przedsiewziecie
deweloperskie.

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji

w sektorze
naftowym

Wedtug wiedzy Dewelopera nie wydano decyzji
o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w sektorze naftowym dla terenu, na ktérym
zlokalizowane jest przedsiewziecie
deweloperskie.

Informacje dotyczace budynku

Czy jest pozwolenie na budowe tak* nie
Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne tak* nie
Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone tak* nie*

Numer pozwolenia na budowe oraz nazwa
organu, ktéry je wydat

Decyzja nr DPRG-UA-XIV.1566.2022 z dnia 24.08.2022r. wydana przez
Prezydent Miasta todzi.

Data uprawomocnienia  sie  decyzji | Nie dotyczy
o pozwoleniu na uzytkowanie budynku
Numer zgtoszenia budowy, o ktérej mowa | Nie dotyczy

w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021r.
poz. 2351, z pdzniejszymi zmianami) oraz




oznaczenie organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacje o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy  domu

jednorodzinnego

31.12.2025r. (data zakoriczenia budowy)

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot budowlanych

Data rozpoczecia budowy: 3.10.2022r.
Planowany termin zakonczenia budowy: 31.12.2025r.

Opis przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkdéw

20 budynkow

Rozmieszczenie

budynkéw na | Budynki mieszkalne jednorodzinne

nieruchomosci  (nalezy podac¢ | w zabudowie szeregowej
minimalny odstep miedzy | i blizniaczej. Odlegtos¢ miedzy
budynkami) szeregami/blizniakami wynosi 8m.

Sposob pomiaru powierzchni uzytkowej | W swietle Scian z tynkami zgodnie z PN-1SO 9836:2015
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego
Zamierzony sposéb i procentowy udziat | Rodzaj posiadanych  $rodkéw | Srodki wtasne: 100%
zrédet  finansowania przedsiewziecia | finansowych — kredyt, sSrodki
deweloperskiego lub zadania | wtasne, inne
inwestycyjnego W  nastepujacych instytucjach | Nie dotyczy
finansowych (wypetnia sie
w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniebtyrmieszkaniowyrachunek
powierniczy* powierniczy®
Wysokos$¢ stawki procentowej, | 0,45%
wedtug ktdrej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’
Gtowne zasady funkcjonowania wybranego | 1. Dla przedsiewziecia deweloperskiego, deweloper zawrze umowe

rodzaju zabezpieczenia srodkéw nabywcy

o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego,
zwanego dalej ,,mieszkaniowym rachunkiem powierniczym”.

Bank  prowadzacy = mieszkaniowy rachunek powierniczy
ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy.
Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy na zadanie
nabywcy informuje nabywce o dokonanych wptatach i wyptatach.
Prawo wypowiedzenia umowy, o ktérej mowa w ust. 1, przystuguje
wytacznie bankowi i tylko z waznych powoddw.

W czasie obowigzywania umowy, o ktérej mowa w ust. 1, umowa
o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze
ulec zmianie bez zgody nabywcy, z wyjatkiem oprocentowania
srodkéw pienieznych gromadzonych na rachunku, z tym ze sposéb
ustalania wysokos$ci oprocentowania okreslony jest w tej umowie.
Deweloper ma prawo dysponowa¢ S$rodkami wyptacanymi
z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, wytacznie
w celu realizacji przedsiewziecia/zadania deweloperskiego, dla
ktérego prowadzony jest ten rachunek. Do kontroli wykonania
obowigzkow ustep 9 stosuje sie odpowiednio.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg dewelopera.

Bank wyptaca deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym

mieszkaniowym  rachunku  powierniczym po  stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdw

przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego w harmonogramie
przedsiewziecia deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty
z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawka procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.
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dewelopera, na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku
budowy, potwierdzonego przez wyznaczong przez bank osobe
posiadajacg odpowiednie uprawnienia budowlane.

10. W zakresie kontroli, o ktérej mowa w ust. 9, bank uzyskuje prawo
wglagdu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz kontroli
dokumentagji.

11. Koszty kontroli, o ktérej mowa w ust. 9, ponosi deweloper.

Nazwa instytucji zapewniajacej | ING Bank Slaski S.A.

bezpieczenstwo srodkdéw nabywcy

Harmonogram przedsiewziecia | Zgodnie z harmonogramem przedsiewziecia, ktéry stanowi zatacznik do
deweloperskiego lub zadania | niniejszego prospektu.

inwestycyjnego

Dopuszczenie  waloryzacji ceny oraz | Cena nie podlega waloryzacji.

okreslenie zasad waloryzacji

Warunki odstgpienia od umowy deweloperskiejlub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt. 2,3 lub 5 Ustawy z dnia
20.05.2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym

Warunki na jakich mozna odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktérych mowaw art. 2 ust. 1 pkt. 2,3lub 5
Ustawy z dnia 20.05.2021r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Podstawa prawna (Deweloper niniejszym informuje, ze):

1. Nabywcy przystuguje prawo do odstgpienia od umowy
deweloperskiej lub innej umowy zawieranej z Deweloperem na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 20 maja 2021r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177
z pdzniejszymizmianami), dalej takze ,,Ustawa”.

2. Nabywcy przystuguje dodatkowo prawo do odstgpienia od umowy
deweloperskiej na zasadach okreslonych w umowie.

3. Deweloperowi przystuguje prawo do odstgpienia od umowy
deweloperskiej lub innej umowy zawieranej z Deweloperem na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 20 maja 2021r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Przestanki odstgpienia od umowy przez Nabywce zgodnie z Ustawa
(Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy):

1. Jezeliumowa deweloperskaalbo umowa, oktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nie zawiera odpowiednio elementdw,
o ktérych mowa w art. 35 Ustawy, albo elementdw, o ktérych mowa
w art. 36 Ustawy.

2. Jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nie sg zgodne
z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy.

3. Jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 Ustawy lub art. 22
Ustawy prospektuinformacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji
0 zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach.

4. Jezelidane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe
deweloperskgalbo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 Ustawy, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
zawarcia umowy.

5. Jezeliprospektinformacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 Ustawy, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego.

6. W przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych
z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w terminie wynikajgcym z tych uméw.

7. W przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie
i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy.

11




8. W przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa
w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy.

9. W przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym
przepisie.

10. W przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych
w art. 41 ust. 11 Ustawy.

11. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy.

12. Jezelisyndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 Ustawy
z dnia 28 lutego 2003r. - Prawo upadtosciowe.

Terminy i sposdb wykonania przez Nabywce ustawowego prawa do
odstgpienia od umowy:

1. W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1-5 powyzej, Nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5 Ustawy, w terminie 30 dni od dnia
jej zawarcia.

2. W przypadku, o ktéorym mowaw pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem
z prawa do odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza
Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie Dziatki Nowo
Wydzielonej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od tej umowy, przy czym
w przypadku, gdy niedotrzymanie terminu przez Dewelopera byto
spowodowane przyczynami obcigzajgcymi Dewelopera — Deweloper
zaptaci Nabywcy kare umowng w wysokosci 2% Ceny za Dziatke
okreslonej w niniejszej umowie.

3. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7 powyzej, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, po dokonaniu przez bank lub
kase zwrotu srodkoéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

4. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 8 powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia.

5. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 9 powyzej, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art.
12 ust. 1 Ustawy.

6. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia,
o ktérym mowa w art. 43 ust. 1 —zgodnie z art. 44 ust. 2 Ustawy —
Umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych
kosztédw zwigzanych z odstgpieniem od Umowy.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy i jest
ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

Przestanki odstgpienia od umowy przez Nabywce zgodnie z umowa

(Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej):

1. W przypadku podwyzszeniastawkipodatku od towardw i ustug (VAT)
majacej wptyw na wysokos$¢ ceny nabycia przedmiotu umowy.

2. Jezeli w wyniku zmiany powierzchni uzytkowej Budynku, jego
powierzchnia ustalona w oparciu o pomiary powykonawcze bedzie
wiekszalub mniejsza od powierzchniBudynku wskazanej w niniejszej
umowie o wiecej niz 2%.

3. Jezeli w wyniku zmiany powierzchni Dziatki Nowo Wydzielonej lub
Drogi Wewnetrznej, powierzchnia ustalona w oparciu o pomiary
geodezyjne bedzie mniejsza od projektowanej powierzchni o wiecej
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niz 2%.

Terminy i sposdéb wykonania przez Nabywce ustawowego prawa do

odstapienia od umowy:

1. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 1 powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 14 dni od
otrzymania oswiadczenia Dewelopera o zwiekszeniu ceny nabycia
przedmiotu umowy, jednak nie pdzniej niz do terminu zawarcia
umowy ostatecznej.

2. W przypadkach, o ktérym mowa w pkt 2 i 3 powyzej, Nabywca moze
odstgpi¢ od Umowy w terminie 14 dni od dnia poinformowania
Nabywcy o zmianie powierzchni Lokalu, jednak nie pdzniej niz do
terminu zawarcia umowy ostatecznej.

3. Nabywca nie jestuprawniony do odstgpienia od umowy, ani zagdania
obnizenia ceny okreslonej w §5.1 niniejszej umowy, jesli zmiana
powierzchni Budynku w stosunku do powierzchni Budynku
wskazanej w niniejszej umowie jest skutkiem zmian w Budynku
wprowadzonych w drodze odrebnej umowy zawartej pomiedzy
Nabywca, a Deweloperem w przedmiocie tzw. Zmian lokatorskich.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej

albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, jest

skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, i jest
ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

Skutki ztozenia oswiadczenia o odstgpieniu od umowy przez Nabywce:

1. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia
umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych
kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

2. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz
w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy
o odstgpieniu od umowy, zwrdci¢c Nabywcy srodki wyptacone
Deweloperowi przez bank lub kasa z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 Ustawy.

3. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy
o odstgpieniu od umowy Deweloper przekazuje do
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktéorym mowa
w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003r. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym
i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021r.
poz. 854 i 1177), zwanego dalej "Ubezpieczeniowym Funduszem
Gwarancyjnym", w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat
nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy,
informacje o wysokosci srodkédw zwréconych Nabywcy w zwigzku
z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych
Srodkow.

4. W przypadku odstgpienia przez Nabywce od umowy wskutek
podwyzszenia stawki od towaréw i ustug (VAT) Nabywcy nie
przystugujg wzgledem Dewelopera zadne roszczenia poza prawem
do zwrotu uiszczonej juz czesci ceny nabycia przedmiotu umowy.

5. W przypadku odstgpienia przez Nabywce od umowy z uwagi na
zmiane powierzchni Budynku, Dziatki Nowo Wydzielonej lub Drogi
Wewnetrznej, Nabywca otrzyma zwrot kwot wptaconych na poczet
ceny nabycia przedmiotu umowy.

Uprawnienie Dewelopera do odstgpienia od umowy (Deweloper ma

prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy):

1. W przypadku niespetnienia przez Nabywce swiadczenia pienieznego
w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania
nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie
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30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez
Nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej.

2. W przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa wynikajgce zumowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 Ustawy, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie
Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

3. W przypadku, o ktérym mowa wyzej w pkt. 1 Deweloper jest
uprawniony do naliczenia odsetek za opdznienie w wysokosci
ustawowej, od dnia wymagalnosci zaptaty danej transzy do dnia
odstgpienia od umowy deweloperskiej.

4. W przypadku, o ktérym mowa wyzej w pkt. 2 Deweloper ma prawo
odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej, przy czym
Nabywca zaptaci wéwczas Deweloperowikare umowng w wysokosci
2% Ceny za Dziatke okreslonej w niniejszej umowie, chyba, Zze
niestawienie sie Nabywcy byto spowodowane dziataniem sity
wyzszej.

5. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktérejmowaw art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5 Ustawy, przez Dewelopera
na podstawie pkt. 1 i 2 powyzej, Nabywca jest obowigzany wyrazi¢
zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen,
o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.

Dodatkowe informacje:

1. W celu unikniecia jakichkolwiek watpliwosci, Strony ustality, ze
w kazdym przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez
ktorgkolwiek ze Stron ma ono skutek automatycznego odstgpienia
takze od przedwstepnej umowy sprzedazy udziatu w Drodze
Wewnetrznej, a odpowiednie zapisy niniejszej Umowy dotyczace
odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera lub
Nabywce stosuje sie woéwczas odpowiednio.

Inne informacje

Informacgja:
1. O zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosd

lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na Nabywce po wptacie petnej ceny przez Nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na Nabywce wifasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i witasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wytaczonego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
petnej ceny przez Nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje.

2. W przypadku umodw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na Nabywce po
wptacie petnej ceny przez Nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezelitakie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na Nabywce utamkowej
czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez Nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

W przypadku finansowania przedmiotowego przedsiewziecia deweloperskiego z kredytu bankowego, Deweloper
zastrzega sobie prawo ustanowienia na rzecz bankdéw finansujgcych hipoteki na przedmiotowej nieruchomosci, przy
czym zobowigzuje sie w dniu zawarcia umowy przenoszacej witasnosc¢ lokalu mieszkalnego na rzecz Nabywcy
przedstawi¢ zgode bankéw na dokonanie przeniesienia wtasnosci lokalu na Nabywce bez jakichkolwiek obcigzen
hipotecznych.

Ponadto na wniosek Nabywcy Deweloper przedstawi o$wiadczenie zawierajgce zobowigzanie do wyrazenia zgody,
o ktérej mowa powyzej, tzw. ,promese indywidualng”.

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osoby zainteresowane zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:
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1. Aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci.

2. Aktualnym odpisem, wyciaggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencjii informacji o Dziatalnosci Gospodarcze;j.

3. Pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu.

4. Sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spétke celowa - sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spotki celowej.

5. Projektem budowlanym.

6. Decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu.

7. Zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu.

8. Aktem ustanowienia odrebnej wtasnoscilokalu.

9. Dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgody banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosd
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na Nabywce po wptacie petnej ceny przez Nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgody banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na Nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebna nieruchomos¢ lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie petnej ceny przez Nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje.

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgody banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na
nabywcy po wptacie petnej ceny przez Nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgody banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na Nabywce utamkowej czesciwtasnoscilokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez Nabywce
lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper informuje o mozliwosci zapoznania sie z w/w dokumentami w siedzibie Dewelopera tj. w todzi przy
al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego 3.

Informacja:
Srodki pieniezne zgromadzone w ING Bank $laski S.A. prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg

objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia
10 czerwca 2016r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

a) ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec: ING Bank Slaski S.A.

b) w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

c) limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych wart. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytbw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

d) podstawg wyliczenia kwoty sSrodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponentaod banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu sSrodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

e) wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

f) wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

g) ING Bank Slaski S.A. korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: ...

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz.
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http://www.bfg.pl/

2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180,825,996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowejw rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.

* Niepotrzebne skreslic.
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